Saren Wistoft Larsen
Brockdorff Alle 42
5390 Martofte

Afgorelse om forleengelse af landzonetilladelse

Kerteminde Kommune har den 9. juli 2024 modtaget din ansggning om
forleengelse af landzonetilladelse til opfgrelse af ny helarsbeboelse som
erstatning for eksisterede pa ejendommen Fynshovedvej 630, 5390 Martofte
med mart.nr. 1a Brockdorff Hgd., Stubberup.

Der sgges om at tilladelsen forlaenges med 5 ar, da projektet grundet covid-
pandemien matte lsegges i melpose grundet udfordringer med at finde
handvaerkere og projektet efterfelgende endnu engang matte saettes i bero
grundet dedsfald i den naermeste familie.

Projektet var taenkt som sidste led i et naesten afsluttet generationsskifte af et
samlet land- og skovbrug — garden Brockdorff - hvor ejers foraeldre skulle flytte
fra ejendommens hovedbygning til et mindre hus.

Lovgivning

I henhold til planlovens §56, stk. 3., kan kommunalbestyrelsen i tilladelser efter
§ 35, stk. 1 fastsaette en frist leengere end 5 ar, dog maksimalt 10 ar, til
genopferelse af en bolig, safremt der stilles vilkdr om nedrivning af den
hidtidige bolig.

Afgorelse

Kerteminde Kommune meddeler herved forleengelse med 5 ar, af
landzonetilladelse til opfgrelse af ny helarsbeboelse som erstatning for
eksisterede pa ejendommen Fynshovedvej 630, 5390 Martofte med mart.nr. 1a
Brockdorff Hgd., Stubberup, i henhold til §56, stk.3, i bekendtggrelse af lov om
planlaegning, Ibk.nr. 572 af 29/05/2024. Landzonetilladelsen forlaenges med 5
ar, fra udlgbet af klagefristen pa den oprindelige tilladelse, og vil séledes geelde
frem til den 8. august 2029.

Baggrund for afgerelsen

Der er den 11. juli 2019 meddelt landzonetilladelse til opferelse af ny
helarsbolig, i 172 plan med boligareal pa maksimalt 450 m?, som erstatning for
eksisterende bolig.

Der er ikke sket aendringer i de naturmaessige og landskabelige udpegninger,
hvor huset @anskes placeret, siden tilladelsen blev meddelt og der er saledes
ikke hensyn der taler imod en forleengelse af tilladelsen. P& den baggrund er
det Kerteminde Kommunes vurdering at landzonetilladelsen kan forleenges til
en gyldighed pa samlet 10 ar.

Kerteminde Kommune har vurderet at en forleengelse af tilladelsen ikke vil
stride imod landzonebestemmelser og hensynet bag planlovens kyst- og
landzonebestemmelser.

Natura 2000-omrader

Kerteminde Kommune ma& ikke meddele tilladelser og dispensationer til
projekter, der kan skade de internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura
2000 omrader) eller de strengt beskyttede arter, jf. EU-Habitatdirektivet og det
tilhgrende bilag IV. Kerteminde Kommune skal derfor vurdere den mulige
pavirkning i sagsbehandlingen.
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Neermeste beskyttede internationale naturbeskyttelsesomrade til ansggte
ligger ca. 700 m mod vest. Der er tale om Natura 2000-omrade nr. 107 Fyns
Hoved, Lillegrund og Lillestrand.

Kerteminde Kommune har ikke kendskab til bilag IV-arter pa ejendommen. Der
kan dog potentielt veere flagermus i omradet, men disse vurderes ikke at blive
pavirket negativt af ansagte projekt.

Kerteminde Kommune vurderer derfor, at det ansggte ikke i sig selv eller i
kumulation med andre projekter vil skade bilag IV-arter eller arter og naturtyper
i Natura 2000-omradet. Kommunen vurderer desuden, at landzonetilladelsen
ikke vil hindre opnaelse af gunstige bevaringsstatus for arterne eller
naturtyperne i Natura 2000-omradet. Kerteminde Kommune vurderer derfor, at
en naermere konsekvensvurdering ikke er pakraevet.

Naboorientering

Ansggningen er ikke sendt til orientering ved naboer, da kommunen har
vurderet, at det ansggte projekt er af underordnet betydning for de omboende,
jf. planlovens §35, stk. 5

Offentliggorelse

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort d.d. p4 kommunens hjemmeside,
www.kerteminde.dk, under ‘Aktuelle hgringer og afggrelser’.
Landzonetilladelsen méa fgrst udnyttes 4 uger efter at tilladelsen er
offentliggjort. En eventuel klage over afggrelsen har opseettende virkning med
mindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Venlig hilsen

Kerteminde Kommune
v. Stine Hansen
Bygge- og landzonesagsbehandler

Vedlagt
Klagevejledning

Landzonetilladelse af 11 juli 2019, som forlaenges — "Landzonetilladelse og
dispensation fra skovbyggelinje til opfarelse af ny helarsbeboelse pa
Fynshovedvej 630 som erstatning for eksisterede”

Kopi til

Jstfyns Museer; Landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk og
arkaeologi@ohavsmuseet.dk

Danmarks Naturfredningsforening: dnkerteminde-sager@dn.dk og dn@dn.dk
Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk og kerteminde@dof.dk
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Klagevejledning

Du kan klage over denne afgarelse, inkl. vilkar, til Planklagenaevnet.
Klagefristen er 4 uger fra modtagelse af afggrelsen — dvs. den 21. november
2024.

Du klager via Klageportalen, som du finder via pa www.borger.dk og
www.virk.dk, hvor du logger p& med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Kerteminde Kommune via klageportalen.

Planklageneaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Neevnet afger
herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800 kr.

for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Betaling af
klagegebyr sker ved elektronisk overfgrsel til Planklagenaevnet.

For yderligere information henvises til Planklagenaevnets hjemmeside, der
kan tilgas via Neevnenes Hus - www.naevneneshus.dk
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Saren Wistoft Larsen
Brockdorff Alle 42
5390 Martofte

Landzonetilladelse og dispensation fra skovbyggelinje til opferelse af
ny helarsbeboelse pa Fynshovedvej 630 som erstatning for eksisterede

Kerteminde Kommune har den 9. juli 2019 modtaget din ansggning om
landzonetilladelse til opfgrelse af en ny helarsbeboelse i 12 plan med et
boligareal pa maks. 450 m2 pa ejendommen, matr.nr. 1a Brockdorff Hgd.,
Stubberup, med adressen Fynshovedvej 630, 5390 Martofte. Ejendommen
hgrer ind under landbrugsejendommen Brockdorff Alle 40, 5390 Martofte.

Eksisterende beboelse er i darlig forfatning og tag og bagvaeg er delvist fal-
det sammen. Den nye beboelse gnskes opfert ca. 20 m gst fra eksisterende
beboelse, der nedrives. Dette er begrundet med felgende:
e Taethed til vej og trafiksikkerhed.
¢ Fremtidig cykelsti.
e Jordbundsforhold samt praktisk og aestetisk udformning og place-
ring i landskabet.

Lovgivning

Opfarelse af en ny helarsbeboelse uden tilknytning til eksisterende bebyg-
gelsesarealer i landzone, kraever landzonetilladelse i henhold til planlovens
§35, stk. 1.

Opfarelse af ny helarsbeboelse kraever desuden dispensation fra skovbyg-
gelinjen, jf. §17, stk. 4 i naturbeskyttelsesloven.

Afgarelser

Kerteminde Kommune meddeler herved landzonetilladelse til opfarelse af en
ny helarsbeboelse i 1% plan med et boligareal pa maks. 450 m? med place-
ring maks. 20 m fra eksisterende beboelse pa ejendommen, matr.nr. 1a
Brockdorff Hgd., Stubberup, med adressen Fynshovedvej 630, 5390 Mar-
tofte. Tilladelsen meddeles i henhold til planlovens §35, stk.1, i henhold fil
planlovens §35, stk.1, LBK. nr. 287 af 16/04/2018.

Kerteminde Kommune meddeler samtidig dispensation fra skovbyggelinje til
opfarelse af en ny helarsbeboelse i 1% plan med et boligareal pa maks. 450
m2 pa ejendommen, matr.nr. 1a Brockdorff Hgd., Stubberup, med adressen
Fynshovedvej 630, 5390 Martofte. Dispensationen meddeles i henhold til
naturbeskyttelseslovens §65, stk. 2, jf. §17, stk. 4, LBK nr. 240 af
13/03/2019.

Afggrelserne er meddelt pa vilkar, der fremgar af naeste afsnit.

Afgegrelserne vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i
planlovens kapitel 7 og til naturbeskyttelseslovens §17. Andre ngdven-
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dige tilladelser skal sages hos de rette myndigheder, herunder bygge-
tilladelse.

Landzonetilladelsen bortfalder hvis den ikke udnyttes inden 5 ar gaeldende
fra klagefristens udlgb.

Dispensationen bortfalder hvis den ikke udnyttes inden 3 ar geeldende fra
klagefristens udlgb.

Vilkar
Det er en forudsaetning for afg@relserne, at fglgende vilkar overholdes:
e Eksisterende beboelse pa matr.nr. 1h Brockdorff Hgd., Stubberup,
skal nedrives inden den nye beboelse opfares.
¢ Ny helarsbeboelse skal opfares i overensstemmelse med ansagnin-
gen mht. placering (maks. 20 m fra eksisterende beboelse), star-
relse, udseende, materialer og farver. En vaesentlig aendring i pro-
jektet kreever ny landzonetilladelse og ny dispensation.
e Tagsten skal fremsta matte (ikke glaseret tegltag).
e Ny beboelsen skal tilsluttes offentlig kloak eller andet godkendt spil-
devandsanleeg.

Baggrund for afgerelserne

Ejendommen tilhgrer en landbrugsejendom péa ca. 248 ha beliggende i det
abne land i landzone udenfor kommuneplanens rammer. Eksisterende bebo-
else pa 90 m? er beliggende pa matr.nr. 1h Brockdorff Hgd., Stubberup — se
nedenstaende situationsplan fra ansa@gningen. Ny helarsbeboelse gnskes
opfert ca. 20 m gst for eksisterende og dermed til matr.nr. 1a Brockdorff
Hgd., Stubberup.

Ejendommen er beliggende indenfor kystnaerhedszonen, som er en zone
langs de danske kyster, hvor der skal tages seerligt hensyn til landskabet jf.
planlovens §5a og §35 stk. 3. Der ma saledes kun meddeles tilladelse sa-
fremt det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale
planlzegningsinteresser i kystomraderne.

Ejendommen er desuden beliggende i et sarbart og seerligt karakteristisk
landskabsomrade. Her kan der alene ske bebyggelse eller etableres anleeg i
ganske ubetydeligt omfang, og kun safremt de pageeldende beskyttelsesin-
teresser ikke herved tilsidesaettes.

Ejendommen er endvidere beliggende indenfor skovbyggelinje af skoven
lige nord for ejendommen, som ogsa tilhgrer ejendommen Brockdorff Alle
40, 5390 Martofte.

Der er tale om opfarelse af en ny beboelse placeret 15 m til 20 m lsengere
veek fra Fynshovedvej end eksisterende beboelse pa ejendommen. Ny be-
boelse kommer ikke teettere pa skoven end eksisterende, men har en starre
facadelaengde.

Kerteminde Kommune er bekendt med, at Fynshovedvej er trafikeret med de
ca. 100.000 besggende arligt til Fynshoved. Kerteminde Kommune er ogsa
bekendt med gnsket om etablering af en cykelsti fra Martofte til Fynshoved.
Dette samt mulighed for etablering af terrasse og haveareal med beplant-
ning ud mod Fynshovedvej, vurderes at veere szerlige forhold, som kan be-
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grunde en landzonetilladelse til opfgrelse af ny beboelsen maks. 20 m fra
eksisterende beboelse, som nedrives.

Det er Kerteminde Kommunes vurdering, at projektet vil kunne gennemfgres
uden at tilsidesaette ovenstaende interesser, idet der er tale om opferelse af
en ny beboelse som erstatning for eksisterende, der fremstar skeemmende i
landskabet, og som opfgres i passende afstand til Fynshovedvej med mulig-
hed for etablering af terrasse og haveareal med beplantning mod sydvest.

Kerteminde Kommune har vurderet at en tilladelse til ansggte ikke vil stride
imod landzonebestemmelser og hensynet bag planlovens kyst- og landzone-
bestemmelser, samt hensynet til det frie udsyn til skoven og skovbrynet og til
bevarelse af skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv.

Naboorientering

Ansggningen er ikke sendt til orientering ved naboer, da kommunen har
vurderet, at det ansagte projekt er af underordnet betydning for de ombo-
ende.

Museumsloven

Hvis der under gravearbejdet fremkommer oldsager, fortidsminder eller kul-
turhistoriske anlaeg, skal Dstfyns Museer, Landskab og Arkaeologi, Vikinge-
vej 123, 5300 Kerteminde straks underrettes pa telefon 65 32 16 67 eller
mail Landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk

Endvidere henvises til bestemmelser om beskyttelse af fortidsminder i muse-
umslovens kapitel 8, §§ 24-27.

Offentliggorelse

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort d.d. pA kommunens hjemmeside,
www.kerteminde.dk, under 'Aktuelle hgringer og afggrelser’. Landzonetilla-
delsen ma farst udnyttes 4 uger efter at tilladelsen er offentliggjort. En even-
tuel klage over afggrelsen har opseettende virkning med mindre Planklage-
naevnet bestemmer andet.

Venlig hilsen

L 4 T e : 5/
.'/

Trine Baier Jepsen
Plan- og miljgmedarbejder

Vedlagt Klagevejledning

Kopi til @stfyns Museer: Landskab-arkaeologi@ostfynsmuseer.dk
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Danmarks Naturfredningsforening, dnkerteminde-sager@dn.dk og dn@dn.dk

Dansk Ornitologisk Forening: natur@dof.dk og kerteminde@dof.dk

Situationsplan fra ansggningen
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Bebygget grund med have

Ubebygget grund

Tegninger fra ansegning

8600

TAGPLAN

4776

8500

3724

FACADEOPSTALT GAVLOPSTALT

NYT ENFAMILIEHUS

Grundplan 258 m2 med udnyttet tagetage op til 180 m2
| alt max. boligareal 438 m2.

MATERIALEVALG

Fundament og sokkel: Beton

Facader: Teglmuret balnkmur eller pudset
Tag: Tegl, (eternit)skifer eller zink

Klagevejledning
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Du kan klage over denne afggrelse, inkl. vilkar, til Planklagenaevnet. Klage- Side 5 af 5
fristen er 4 uger fra modtagelse af afgerelsen — dvs. den 8. august 2019.

Du klager via Klageportalen, som du finder via pa www.borger.dk og
www.virk.dk, hvor du logger pd med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den
er tilgeengelig for Kerteminde Kommune via klageportalen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageporta-
len, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis
du gnsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en be-
grundet anmodning til Planklagenasvnet. Naevnet afger herefter, om du kan
fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget her.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr pa 900 kr. for borgere og 1.800
kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Betaling af
klagegebyr sker ved elektronisk overfarsel til Planklagenaevnet.

For yderligere information henvises til Planklagenaevnets hjiemmeside, der
kan tilgas via Naevnenes Hus - www.naevneneshus.dk
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